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Obec Bohunice

. usn.: V Bohunicich dne:

me

v

Zastupitelstvo obce Bohunice, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon"),
za pouziti ust. § 43 odst. 4, ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 - § 174 zakona C. 500/2004
Sh., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich predpisi a ustanoveni § 13 a pFilohy €. 7 vyhlasky € 500/2006
Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné pla-
novaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisd,

C.
C.

vydava

Uzemni plan Bohunice:

. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU



1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 1. 8. 2020.

Vymezené zastavéné G(zemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casti navrhu
dzemniho planu (dale jen ,UP") je zobrazeno ve vykrese zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykrese
(vykresy N1, N2).



2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jejich
hodnot

Hlavni diraz je kladen na stabilizaci jiz existujicich ploch, vymezeni rozvojovych ploch v rozvojové ose
sever-jih a ochranu hodnot v krajine.

Nasledujici vymezené hodnoty jsou zobrazené v hlavnim vykresu (N2).

2.1. Prirodni hodnoty

Navrh Gzemniho planu konkrétné vymezuje tyto prirodni hodnoty a zajist'uje jejich ochranu nasledovné:
e Hodnota H1 Udoli

- Ochrana hodnoty spociva v tom, ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako prevazené nezastavitelné.
Pro zahrnuté plochy plati podminky dané kap. 6. vyroku.

e Hodnota H2 Vrcholovy horizont

- Ochrana hodnoty spociva v tom, v zahrnutém Gzemi nebudou umistény zZadné stavby technické
infrastruktury narusujici pohledovy horizont.

e Hodnota H3 Niva

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako nezastavitelné. Pro zahr-
nuté plochy plati podminky dané kap. 6. vyroku.

2.2. Kulturni hodnoty

Navrh Gzemniho planu nevymezuje konkrétni kulturni hodnoty.



3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Vysvétleni pouzitych pojmi

Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
neprresahuje vysku 6 metrl ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy staveb = zastavba nizkopodlazni (pokud neni relen jiny pozadavek na vyskovou regulaci),
zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.

Stredné velké objemy staveb = zastavba nizkopodlazni az strednépodlazni, zpravidla v rozmezi 150-
500 m? zastavéni plochy.

Velké objemy staveb = zastavba strednépodlazni (pokud neni Fecen jiny pozadavek na vysSkovou regu-
laci), a zpravidla nad 500 m* zastavéné plochy.

3.1. Urbanisticka koncepce, vc. urbanistické kompozice

Zastavéné Gzemi
Pripustné jsou nizkopodlazni stavby obdélnych pldoryst malych a stfedné velkych objemi, pro plochy
VZ, VL jsou pFipustné také stavby velkych objemu.

Ostatni podminky regulace jsou dany kapitolou 6 a to i pro dalsi plochy Gzemi.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy

stav navrh
BV BV Bydleni venkovské
SV SV Smisené obytné venkovské
oV Obcanské vybaveni verejné
0S Obcanské vybaveni - sport
VZ Vyroba zemédélska a lesnicka
VL Vyroba lehka




Zkratky funkcnich ploch

Nazev funkcni plochy

stav navrh

PP Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
PZ Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené

ZP Zelen prirodniho charakteru

7 Zelen - zahrady a sady

DS Doprava silnicni

DS.m Doprava silnicni - mistni komunikace

DS.u DS.u Doprava silnicni - Gcelové komunikace

Pro

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch

nize uvedené zastavitelné plochy jsou pripadné upraveny podminky vyuziti nad ramec kapitoly 6.

o v P v . P v
":e,‘ Nav['.z?ne Funkeni Kodhfu'nkcnlho Umisténi | Podminky pro vyuziti ploch
= | vyuziti vyuziti (rozloha)
Z1 | Smisené obytné - SV (14 257 m?) S okraj stavby stredné velkych a velkych obje-
venkovské sidla Bo- md s obdélnymi pddorysy
hunice jedno dopravni napojeni z plochy DS
stavby hlavni situovat pri hlavni komu-
nikaci
Z2 | Smisené obytné - SV (2 417 m?) Z okraj max. 2 RD
venkovskeé sidla Bo- stavby malych a stiedné velkych objemi
hunice s obdélnymi padorysy
dopravni napojeni z plochy DS.m
Z3 | Smisené obytné - SV (1 452 m?) V okraj stavby stFedné velkych objemu
venkovskeé sidla Bo- s obdélnymi padorysy, umoznén pudorys
hunice i ve tvaru L (vztahuje se pouze na
hlavni stavby, nikoli na doplikové)
dopravni napojeni z plochy DS.m
max 1 RD
ZL |Bydleni venkovské BV (5 927 m?) JZ okraj max. 2 RD
sidla Bo- stavby obdélného pldorysu se $titovou
hunice orientaci

dopravni napojeni z plochy DS
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3... Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby nejsou vymezeny.

3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), plochy zelené prirodniho charakteru (ZP) a
plochy zelené - zahrady a sady (ZZ). Tyto plochy posiluji vyznam celkové kompozice sidla, odclonuji
mozné rusivé provozy a upeviuji ekologickou stabilitu.

1



L. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyziti

4.1. Dopravni infrastruktura

411, Koncepce silnicni infrastruktury

Koncepce silnicni sité se neméni. UP umoznuje resit nedostatecné parametry (Sirkové a smérové
usporadani) stavajicich silnic.

4.1.2. Mistni komunikace

UP vymezuje plochy dopravy silnitni - mistni komunikace (DS.m). Useky mistnich komunikaci v sobé
mohou obsahovat i vefejna prostranstvi.

4.1.3. Utelové komunikace
UP vymezuje plochy dopravy silnitni - GZelové komunikace (DS.u).
Jsou vymezeny 3 nové Gseky {celovych komunikaci, které obsluhuji zemédélské pozemky, zvysuji
prostupnost krajiny a slouzi jako stezky pro pési a cyklisty.

Odstavna a parkovaci stani budou Feena prednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.
Podminky vyuZziti nebrani realizaci staveb dopravni infrastruktury i na jinych plochach, nez na
plochach dopravy.

4.2. Technickd infrastruktura

4.2.1. Koncepce zasobovani vodou
i

UP umoznuje v ramci pripustného vyuziti vsech funkcnich ploch vybudovani a rozsireni vodovodni sité

pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.

Pro vsechny zastavitelné plochy a plochy v ramci zastavéného Gzemi je pripustné individualni zasobeni
pitnou vodou.

4.2.2. Koncepce odkanalizovani
i

UP umoznuje v ramci pripustného vyuziti vsech funkénich ploch vybudovani a rozsirfeni kanalizacni

sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.

Pro vSechny zastavitelné plochy a plochy v rémci zastavéného (zemi se pFipousti individuilni zplsob
likvidace odpadnich vod (skupinova COV, domovni COV, septiky, zumpy na vyvazeni).
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4.2.3. Odvadéni srazkovych vod

Veskeré srazkové vody budou pFednostné vyuZivany (napf. jako zélivka) a vsakovény do pldy, ledaZe
by charakter podlozi vyzadoval odvedeni srazkovych vod do vodniho foku (i kanalizace.

4.2.4. Koncepce elektrické energie

UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a napdjecich vedeni kdekoliv, je to umoZnéno v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti vsech funkénich ploch.

4.2.5. Koncepce zasobovani plynem a teplem

Obec neni vybavena plynovodem, UP budouci plynofikaci viak nevylutuje.
UP neklade podminky pro urfeny zplsob vytapént.

4.2.6. Odpadové hospodarstvi

Na plochach obcanského vybaveni a plochach vyroby je mozné resit odpadové hospodarstvi sbérného
dvora. Stavajici svoz domovnich odpadi zlstavd navrhem nedotien, s odvozem na skladku mimo
spravni Gzemi.

4.3. Verejna prostranstvi

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami verejnych prostranstvi. Pro zastavitelné plochy jsou rovnéz
podminkami vyuziti dany moZnosti vyuziti pro verejna prostranstvi.

L.4. Navrh FeSeni poZadavku civilni ochrany

Ochrana (zemi pied pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

V reseném (zemi neni vymezeno Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Zony havarijniho planovani
V pripadé vzniku mimoraddné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Jihoteského kraje

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje Grad pouze pri vyhlaseni povodnového nebo valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych tastech domd a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich dpravé
na improvizované Ukryty.

V pripadé potfeby ukryti obyvatel a navs$tévnikd obce pfi vzniku mimoradné udélosti v dobé miru
zajist'uje (fad obce ochranu osob pred kontaminaci nebezpetnymi latkami (prdmyslova havéarie, dnik
nebezpetné latky z havarovaného vozidla, letadla, apod.) pfedevs$im za vyuZiti ochrannych prostord
jednoduchého typu ve vhodnych tastech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dal$ich objektd, kde
budou improvizované provadény dpravy proti pronikani nebezpecnych latek.
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Pfedpoklada se tedy ukryti obyvatelstva pfevazné v nadzemnich tastech domd.

Vyrobni arealy resi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Grad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je mozny
ve stavajicich objektech obfanského vybaveni (budova obecniho Gradu).

Individualni dnik obyvatel v pripadé nenadalych udalosti je mozny s vyuzitim stavajici silnicni a
cestni sité a to vsemi smery.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatreni bude dle potreby zajist'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K fomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci aredlu budovy restaurace a obecniho Gradu, obé budovy na navsi.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci Gzemni plan navrhuje na plochach obecniho
dradu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpetnych latek mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi obce

Na Gzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Pokud by napf. v disledku mimoradné udalosti doSlo k jejich vyskytu v Gzemi a vyvstala potfeba jejich
prechodného uskladnéni, je disponibilni plochou pro tento Gcel plocha vyrobniho aredlu VL v jizni casti
sidla.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivych GEinku kontaminace,
vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky dotcenych
pozemkd.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
e silnicni havarie (mista vzajemnych krizeni s mistnimi komunikacemi)

o letecka havarie

e povoden

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Fesit obec ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych pland pro pfipady mimoFadné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych studni,
nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.

Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni
Tato oblast bude zajiSténa spusténim sirény a predanim varovnych informaci obfanim cestou obecniho

Gradu za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zarizeni, predani telefonickych informaci
a dal8ich néhradnich prvkd varovani.
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5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti  krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné
5.1. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym

e

zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
Krajinné plochy jsou Clenény do 5 typl funkénich ploch (vodni plochy a toky WT, pole AP, louky a

pastviny AL, lesni LE, plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority MN.p).

V plochach krajiny jsou navrzeny protierozni opatfeni pro posileni retencnich schopnosti krajiny a pro
zaloZeni prvka USES.

V krajiné je mozné umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi stavby a zarizeni, které
jsou uvedeny v pripustnych a podminéné pripustnych vyuzitich ploch v kap. 6.2.

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy
stav navrh
WT WT Vodni plochy a toky
AP Pole
AL AL Louky a pastviny
LE Lesni
MN.p MN.p Smisené nezastaveéného Gzemi - prirodni priority
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Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v krajiné:

Kod funkéniho

(1)

g NavrZzené funkcni vyuziti vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch

e (rozloha)

K1 |Smisené nezastavéného dzemi MN.p S od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (1891 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K2 | SmiSené nezastavéného Gzemi MN.p S od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (9 838 m? Bohunice v kap. 6.2.5

K3 |Smisené nezastaveného Gzemi MN.p S od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (1 7113 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K4 | Smisené nezastavéného (zemi MN.p SZ od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (2 931 m) Bohunice v kap. 6.2.5

K5 |Smisené nezastaveného Gzemi MN.p SZ od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (821 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K6 | Vodni plochy a toky WT SZ od sidla - plati podminky stanovené

(5 927 m?) Bohunice v kap. 6.2.1

K9 |Smisené nezastaveného Gzemi MN.p SZ od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (8 251 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K10 | Smisené nezastavéného Gzemi MN.p S od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (1811 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K11 | SmiSené nezastavéného Gzemi MN.p S od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (275 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K12 | Smisené nezastavéného Gzemi MN.p V okraj sidla |- plati podminky stanovené
prirodni priority (9 780 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K13 | Smisené nezastavéného Gzemi MN.p Z od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (4 012 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K15 | SmiSené nezastavéného Gzemi MN.p Z od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (3 585 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K16 | Smisené nezastavéného Gzemi MN.p JZ od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (10 838 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K17 | Vodni plochy a toky WT JZ od sidla - plati podminky stanovené

(2 598 m?) Bohunice v kap. 6.2.1

K18 | Smisené nezastavéného Gzemi MN.p J okraj sidla |- plati podminky stanovené
prirodni priority (18 430 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K19 | Smisené nezastavéného Gzemi MN.p JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (&4 597 m?) Bohunice v kap. 6.2.5
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. Kod funkéniho

S | Navrzené funktni vyuziti vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch

e (rozloha)

K20 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MN.p J od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (7 541 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K21 | SmiSené nezastavéného Gzemi - |MN.p JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (1 564 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K22 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MNp JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (5 054 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K24 | Vodni plochy a toky WT JV od sidla - plati podminky stanovené

(7 504 m?) Bohunice v kap. 6.2.1

K26 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MNp JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (3 981 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K27 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MNp JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (37 367 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K28 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MNp JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (879 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K29 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MNp JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (133 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K30 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MNp JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (2 651 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K31 | Smisené nezastavéného Gzemi - |MN.p JV od sidla - plati podminky stanovené
prirodni priority (6 200 m?) Bohunice v kap. 6.2.5

K32 | Louky a pastviny AL V okraj sidla |- plati podminky stanovené

(3 064 m?) Bohunice v kap. 6.2.3

5.2. Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch
pro USES

UP vymezuje nasledujici skladebné prvky USES:

Biocentra

oznaceni |nazev typ rozloha v reseném Gzemi
LBC Bohunice Lokalni biocentrum - funkcni cca 7 ha

Bohunice

PT003

LBC Dub |Dub Lokalni biocentrum - funkcni cca 5,4 ha
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oznaceni | nazev typ rozloha v Feseném Gzemi

PT00L

Biokoridory

oznaceni nazev typ délka, Sifka v Feseném (zemi

LBK Predslavice Lokalni biokoridor - funkcni cca 416 m délka, Sirka cca 60 m
Predslavice
PT003

LBK Bohunice
Bohunice
PT0036-
PTOO0L

Lokalni biokoridor - funkéni | C¢2 168 m delka, Sirka cca 20 m

LBK Bohunice Lokalni biokoridor - funkéni
Bohunice
ST001-
PT004

cca 100 m délka, Sirka cca 20 m

LBK Bohunice Lokalni biokoridor - funkcni cca 570 m délka, Sirka cca 70 m
Bohunice
ST001-
PT004

LBK Bohunice Lokalni biokoridor - funkcni cca 1200 m délka, Sirka cca 70 m
Bohunice
PT0036-
PT004

V grafickém vyjadieni Gzemniho planu jsou plochy pro USES zobrazeny pFekryvnym znatenim. Podminky
vyuziti pro plochy USES (tzn. pro {zemi dotfené skladebnymi prvky USES) jsou nadfazené vUEi
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaj.

Pro plochy USES plati tyto podminky vyuZiti:

Vyuziti ploch BIOCENTER a BIOKORIDORU
PFevazujici vyuziti:
- VvyuZiti, které zajist'uje ochranu a trvalou existenci spoletenstev organismi vazanych na
trvalé stanovistni podminky (prirozené biotopy)

PFipustné vyuziti:
- soucasné vyuziti
- opatfeni ve prospéch zvjSeni funkinosti USES (revitalizace, denaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
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- opatfeni k hospodareni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi apod.,
kterd nepovedou ke snizeni stabilizatni funkce USES, zneprichodnéni &i prerudent
kontinuity USES

- v biokoridorech - umist'ovani novych staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale
musi byt vZdy zprdchodnény

NepFipustné vyuziti:

- umist'ovani neprichodného oploceni & ohrazeni

- v biocentrech - umist'ovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu energie

- v biokoridorech - umist'ovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury (viz podminéné pripustné vyuziti)

- zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability
na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES

5.3. Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci. Podminky vyuziti ploch
neurbanizovanych umoznuji trasovat cesty kdekoliv v krajiné. Stavajici cestni sit' je doplnéna 3 novymi
acelovymi komunikacemi DS.u (viz kap. 4.1.3.).

Oploceni

Prostupnost volnou krajinou nesmi byt naruSena oplocenim pozemki ve volné krajiné. Oplocovani
pozemkl zemédélského padniho fondu a lesnich pozemkd je podminéné pripustné pouze v ramci sadu,
plantazi, lesnich sSkolek a obdobnych péstebnich ploch, na kterych je nutné zabezpecit ochranu
majetku.

Za oploceni nejsou povazovany docasné oplocenky na lesnich pozemcich a doCasna ohrazeni pastvin
pomoci ohradniku ¢i drevénych bradel. Ani tyto docasné stavby vsSak nesmi narusovat sit' mistnich a
GCelovych komunikaci a branit volné migraci ZivoCichd a prlchodnosti krajinou pro pési a cyklisticky
pohyb. V pripadé naruseni sité mistnich a verejné pristupnych @celovych komunikacich timto typem
dofasnych staveb je nezbytné zajistit technickymi opatienimi (branka, mdstek, pro zvéF neprlchodny
rost) moznost jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.

5... Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Je vymezena fada krajinnych opatieni, které funguji jako opatfeni pro zmirnéni odtokovych poméri a
zvyseni retencnich schopnosti krajiny. Jde o navrh predevsim ploch smisenych nezastavéného Gzemi
MN.p a vodnich ploch WT. Néktera z nich jsou zaroven navrzena jako verejné prospésna opatieni pro
zvysovani refencnich schopnosti Gzemi s moznosti vyvlastnéni (viz kap. 7.2.).

5.5. Rekreace
Koncepce rekreace pro doCasné ubytovani pocita s vyuzitim funkci v ramci ploch bydleni, ploch
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smisenych obytnych a obcanské vybavenosti.
Celé Gzemi je doplnéno systémem cestni sité pro pési a cyklisty, dale jsou vymezeny plochy smisené
nezastavéného Gzemi pro zvyseni atraktivity krajiny a biologické rozmanitosti.

5.6. Dobyvani lozZisek nerostnych surovin

V UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobjvani loZisek nerostnjch surovin.
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6.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho @celu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepFipustného
vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro {cely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripade stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vc. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou nad ramec kapitoly 6 stanoveny podminky
v kapitolach 2 a 3 této textové casti, které v pripadé odliSnosti maji prednost.

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou pFipustné smérové €i vysSkové dpravy trasy sil-
nic a homogenizace jejich Sirky provadéné v ramci oprav a Gprav silnic Il tFidy.

Doplikové stavby (jsou takové, které plni doplikovou fuknci ke stavbé hlavni) mohou byt umistény
samostatné.

PFevazujicim vyuzitim (hlavnim vyuzitim) se rozumi takové vyuziti, které zpravidla presahuje svym
plosnym zaborem 50% resené plochy. U zastavéného Gzemi se jedna o plochu parcely, u zastavitelného
Gzemi se jedna o plochu oznacenou indexem.

PFevazujici vyuziti:

6.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti - =zastavéné {zemi a
zastavitelné plochy

6.11. BV - Bydleni venkovské BV

BV

- bydleni v rodinnych domech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobeni a s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuZiti:

- rodinné domy

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.) umisténé jak samostatné, tak i jako doplikové stavby ke stavbé
hlavni
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- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby pro ubytovani, penziony

- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napr.
opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, skladovaci prostory, prodejny spotrebniho
zbozi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

- stavby a zarizeni pro informacni, vzdeélavaci, ekologicka centra

- zdravotnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zafizeni pro socialni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodcd)

- stavby

- stavby

- stavby
umistén

doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a malochovem hospodarského zvirectva,

a
a
- stavby a zarizeni pro administrativu
s
é jako stavby doplnkové ke stavbé hlavni

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi

6.1.2. SV - Smisené obytné venkovskeé SV

SY

PFevazujici vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech se zahradami s chovatelskymi a péstitelskymi funkcemi, s
primesi nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuZiti:
- rodinné domy
- bytové domy
- stavby pro ubytovani, penziony
- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodcd)
- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci
- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napf.
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opravny osobnich vozidel, remeslnické dilny, skladovaci prostory, prodejny spotrebniho
zbozi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

- stavby a zarizeni pro informacni, vzdeélavaci, ekologicka centra

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- zdravotnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- stavby a zarizeni pro administrativu

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.) umisténé jak samostatné, tak i jako dopliikové stavby ke stavbé
hlavni

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkini vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na zZivotni prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim). Stavby mohou byt umisténé na pozemcich samostatné:

- stavby se zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvirectva

- agrofarmy

- stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fofovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi

6.1.3. OV - Obcanské vybaveni verejné -

PFevazujici vyuziti:
- stavby a zarizeni obcanského vybaveni

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska a vzdélavaci zarizeni
- stavby a zarizeni pro télovychovu

- stavby a zarizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

- stavby a zarizeni pro administrativu
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stavby a zarizeni pro potreby a vybaveni obce

stavby a zarizeni pro zdravofnictvi

stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

byty spravcl a majitell zaFizeni, socialni byty, malometrazni byty

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

umisténé jak samostatné, tak i jako doplikové stavby ke stavbé hlavni

vodni plochy, retencni nadrze

verejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na prostredi stavajici
zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

stavby a zafizeni Femeslnych provozd (napf. instalatérstvi, pokryvacstvi, truhlafstvi,
klempifstvi, apod.)

stavby a zarizeni nerusici vyroby (napr. opravny, servisni provozovny, apod.)

sklady do 150 m? zastavéné plochy

sbérné dvory

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a <cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

vyskova hladina neprekroci 2 nadzemnich podlazi s moznosti podkrovi, s vyjimkou
bodovych dominant (bez dalSich podlazi - napr. véz)

6.1.4. 0S - Obcanské vybaveni - sport oS

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport

vyuzit:

stavby a zarizeni télovychovy - oteviena i kryta sportovisté s nezbytnym prislusenstvim
stavby a zafizeni technickych sporti

stavby a zarizeni verejného stravovani

stavby ubytovaciho zarizeni, penziony

doplnkové stavby obcanské vybavenosti (obecni klubovny, spolkové domy apod.)

stavby a zarizeni sluzeb, maloobchodu do 300 m? zastavéné plochy

zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altény, zahradni
domky, kalny, apod.) umisténé jak samostatné, tak i jako doplikové stavby ke stavbé
hlavni
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- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 10 m s vyjimkou bodovych dominant (napF. véz)

6.15. VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka \4

PFevazujici vyuziti:
- zemédélska a lesnicka vyroba

PFipustné vyuziti:
- stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi
- agrofarmy
- stavby a zarizeni pro skladovaci prostory
- stavby zeni velkoobchodu
- stavby
- stavby
- stavby a zafizeni pro administrativni provozy
- stavby a zafizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)
- sbérné dvory
- ochranna, vyhrazena zelen
- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliafrem pro relaxaci
- vodni plochy, retencni nadrze
- technicka infrastruktura

Fi

a zari

a zarizeni maloobchodu

a zarizeni pro stravovaci provozy
a zari

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni
funkci zemédélské vyroby a které v pripadé bytlu a sportu, maji vyFeSsenou ochranu pred
nadlimitnim hlukem vdci plocham vyroby a skladovant:

- lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané (sportovni plochy, ubytovaci sluzby apod)
- byty majitell a spravcd zafizeni

NepFipustné vyuzZiti:
- veskeré stavby a <{innosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
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pripustnym vyuZzitim
- stavby pro bydleni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina zastavby neprekro¢i 10 metrd (u technologii neni vySka stanovena)

VL

6.1.6. VL - Vyroba lehka

PFevazujici vyuziti:
- nerusici vyroba a skladovani (nerusici vyrobou se rozumi takové funkini vyuziti, které
nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych pasem, nebude mit vyznamné negativni vliv na
zivotni prostredi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

PFipustné vyuziti:
- stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi - péstovani a zpracovani
- agrofarmy
- stavby a zarizeni pro skladovaci prostory
- stavby a zarizeni pro stravovaci provozy
- stavby

a
a

- stavby a za
a

Fi
F
zarizeni pro administrativni provozy
rizeni velkoobchodu

Fi

- stavby a zarizeni maloobchodu

- sbérné dvory

- stavby a zarizeni vyroby elekfrické energie a tepla (naprF. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

- ochranna, vyhrazena zelen

- verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- vodni plochy, retencni nadrze

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém dlsledku znamenat omezeni
funkci ploch vyroby a skladovani a které v pripadé byti a sportu, maji vyFeSenou ochranu pred
nadlimitnim hlukem vU¢i plocham vyroby a skladovani:

- stavby pro lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané (sportovni plochy, ubytovaci
sluzby apod.)
- byty spravcl a majiteld

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zistavby neprekrofi 10 metrd s vyjimkou technologickych celkd
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6.1.7. PP - Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

PFevazujici vyuziti:
- verejnd prostranstvi - namésti, navsi, ulice, apod. PP

PFipustné vyuziti:
- verejnad zelen
- vodni plochy, retencni nadrze
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
- hriste
- stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napF. kiosky obcerstvent,
prodejny spotrebniho zbozi, apod.)
- technicka infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zéstavby nepfekrofi 5 metri

6.1.8. PZ - Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené -

PFevazujici vyuziti:
- verejny prostor s prevahou zelené

PFipustné vyuziti:
- liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty
- plochy okrasné a rekreacni zelené
- rekreacni a pobytova louka
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
- vodni plochy, retentni nadrze
- hristé
- stavby obcanské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (naprF. kiosky obCerstveni apod.)
- nezbytnd technicka infrastruktura
- nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuzZiti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby nepfekroéi 5 metri

- neprichodné oploceni
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6.1.9. ZP - Zelen prirodniho charakteru -

PFevazujici vyuziti:
- zelen v zastavbé s vyznamnou ekologickou funkci

PFipustné vyuziti:

- sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)

- zahrady (za podminky, Ze nebudou oploceny)

- liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté..)

- vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

- prvky drobné architektury a mobiliare

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, kterymi by doslo k naruseni krajinného razu
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim
- neprlchodné oploceni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina staveb nepfekroti 5 metri

6.1.10. ZZ - Zelen - zahrady a sady ZZ

Prevazujici vyuziti:
- zelen v zastavbé pro individudlni vyuziti s moznosti oploceni

PFipustné vyuziti:

- sady

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plaste..)

- vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

- protipovodnové stavby jako technické stavby (stény, apod.)

- hristé

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuZiti:
- veskeré neuvedené stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zistavby neprekrofi 5 metri
- zahradni domky a kilny do 35 m? zastavéné plochy (jednotlivé)

DS

6.1.11. DS - Doprava silnicni

PFevazujici vyuziti:
- silnice I, Il. a lll. tridy

PFipustné vyuziti:
- mistni a Gcelové komunikace
- cyklostezky
- chodniky
- verejna prostranstvi
- verejna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- opérné zdi, mosty
- autobusova nadrazi, terminaly
- odstavna stani
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- garaze, parkovisté
- technickd infrastruktura
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.112. DS.m - Doprava silnicni - mistni komunikace DS.m

PFevazujici vyuziti:
- mistni komunikace

Pripustné vyuZiti:
- chodniky
- cyklostezky
- (celové komunikace
- verejna prostranstvi
- verejna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- garaze, parkoviste, autobusové zastavky
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura
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- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

6.1.13. DS.u - Doprava silnicni - @celové komunikace -

T

4 e T4 Vay o +H ¥
Prevazujici vyuziti: H
NEEEEEEEEEEEEE

- (cfelové komunikace

PFipustné vyuziti:
- chodniky
- cyklostezky
- mistni komunikace
- verejna prostranstvi
- verejnd zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- technicka infrastruktura
- dopravni infrastruktura
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuziti
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6.2. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti - plochy pFirody a krajiny

6.2.1.

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

WT - Vodni plochy a toky WT

WT

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uriené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

vyuziti:

biologické rybniky jako soucast cisteni odpadnich vod
doprovodna zelen brehovych partii

mokrady

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:

- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu vUdi vymezené plose:

- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢ zasadnim zplsobem narusovat pfirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

vodohospodarské Gpravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
s charakterem Gzemi vodniho toku

zarizeni pro rybnikarskou cinnost

plochy smiSené nezastavéného Gzemi, trvalé travni porosty, lesy

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

rekreacni vybaveni vodni plochy

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a <dinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pFipustnym vyuZitim, v€etné tézby nerostd, staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi
fotovoltaické a vétrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

maximalni zastavéna plocha 20 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)
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6.2.2. AP - Pole AE

PFevazujici vyuziti:
- pozemky pro intenzivni obhospodafovani orné pddy

PFipustné vyuziti:

- trvalé travni porosty - louky ve volné krajiné

- vodohospodarské stavby a dpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- plochy smiSené nezastavéného G(zemi (meze, remizy, zatravnéné prulehy, solitérni zelef)

- lesy

- sady

- plochy pro kompostovani

- vcCeliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

- drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m* (Bozi muka, rozhledny, apod)

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:
- realizované pouze v nezbytném malém plosném rozsahu vuéi vymezené plose (takovy rozsah nesmi
narusit smysl a vyuziti dominantni plochy hlavni funkce) :
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
- stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace s moznosti
nezbytného oploceni
- sady s moznosti oploceni

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pFipustnym vyuZitim, véetné tézby nerosti
- fotovoltaické a vetrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 300 m?
- pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metri vysky
- pro rozhledny vyska do 25 m
- vodohospodaFské stavby do 300 m* a & metrd vysky hraze
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6.2.3. AL - Louky a pastviny AL

Prevazujici

vyuziti: AL
pozemky pro intenzivni a extenzivni obhospodafovani travnich porosti

PFipustné vyuziti:

pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny @celovymi cestami a
trasy biokoridord s biocentry)

liniové a plosné kerové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatreni, Ukryt zvére a
ptactva, doprovodnd zelefi vodnich ploch a tokd

remizy, meze

lesy

sady

plochy pro kompostovani

vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizované v pouze v nezbytném malém plosném rozsahu viéi vymezené ploSe:
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat pfirozené

prirodni

prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

plochy orné piddy (pokud plochy neleZi na (zemi pfirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

stavby pro ustgjeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace s moznosti
nezbytného oploceni

rekreacni vybaveni travni plochy (herni prvky stabilni a mobilni jako jsou sité, tribuny,
lavice, apod)

sady s moznosti oploceni

Nepfipustné vyuzZiti:

veskeré stavby a <dinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pFipustnym vyuzitim, véetné tézby nerosti
fotovoltaické a vetrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

maximalni zastavéna plocha 300 m?

pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky
pro rozhledny vyska do 25 m

vodohospodarFské stavby do 300 m? a & metrl vy$ky hraze
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6.2.4. LE - Lesni

LE

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

v

plnéni funkci lesa

vyuziti:

¢innosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi

opatfeni pro udrzeni vody v krajin, zachyceni privalovych dest'd

protipovodnova a protierozni opatfeni a dalsi opatreni k vyssi retencni schopnosti krajiny
nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

mobilidr lesoparku (lavicky, altany, détské hriste, informacni tabule, jezirka, studanky ..)
vieliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, vcetné
tézby nerostd
fotovoltaické a vétrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.2.5. MN.p - Smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

maximalni zastavéna plocha 30 m?

pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky
pro rozhledny vyska do 25 m

vodohospodarské stavby do 300 m? a 4 metrd vysky hraze

MN.p

MN.p

plochy prirodé pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

vyuzit:

liniové a plosné kerfové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kerové plasté, doprovodnd brehova a
mokradni zele..)
trvalé travni porosty
lesy
vCeliny jako statickd i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi
vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)
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- zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

- drobné stavby obfanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit i zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace s nezbytnym
oplocenim
- sady s moznosti oploceni
- plochy orné pldy (pokud plochy neleZi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim, vfetné tézby nerostd, staveb a zafizeni pro zemédélstvi
- fotovoltaické a vétrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 50 m?
- pouze jedna stavba v ramci pozemku do 10 metrd vysky
- pro rozhledny vyska do 25 m
- vodohospodarské stavby do 300 m’ a 4 metri vysky hraze
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6.3. Vystupni limity - obecné podminky pro vyuziti Gzemi

6.3.1. Ochrana lesa

Stavby hlavni (napF. rodinné domy, primyslové a rekreafni objekty, stavby obfanské vybavenosti
apod.) je moZné umistit v odstupové vzdalenosti min. 30 metrd od okraje lesniho pozemku. Umisténi
staveb vedlej$ich (napf. COV a jind doprovodnd techn. infrastruktura, doplfikové stavby, zahradni
domky, pergoly, pristresky, garaze, zpevnéné plochy a oploceni) je mozné umistit v odstupové
vzdalenosti min. 10 metrd od okraje lesniho pozemku.

6.3.2. Hlukova zatéz

Pro zastavitelné plochy lezici

e v tésné vazbé silnic

e v blizkosti vyrobnich areall a zemédélskych staveb

e v blizkosti trafostanic a stacionarnich zdroji hluku v ramci ploch sportu

e v blizkosti pripadné dalsi zdroje hluku

musi byt vyresena protihlukova opatreni. Ve vymezenych plochach, umoznujicich bydleni &i jind zarize-
nj a objekty, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dalsim stupni Fizeni v {zemi
(UR, SR) prokazéno neprekroceni stanovenych hygienickych limitd. Hlukové limity je nutno dodrZet i ve
vnitFnim prostoru staveb a to dle konkrétniho vyuziti plochy.

Pokud budou nutna protihlukova opatreni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na na-
klady stavebnikli obytnych objekt.

6.3.3. Ochrana Zivotniho prostfedi - hranice negativnich vlivd

Max. hranice negativnich vlivi z provozu (pro plochy obfanského vybaveni, plochy smiSené obytné,
plochy vyroby) bude na hranici vymezené funkcni plochy. Provoz stavajicich podnikatelskych akfivit,
jejich rekonstrukce a pripadné novy druh provozu nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy
bydlent.

6.3.4. Ochrana vodnich tokl

Spravci vodniho toku bude zachovan pFistup k vodnimu toku a zachovana moZnost uZivani pozemkd v
soubéhu s vodnim tokem v SiFce 6m od brehové cary drobného vodniho toku.
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7.  Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze priva k pozemkim a

stavbam vyvlastnit

1.1. Vymezeni verejné prospesnych staveb

e Dopravni infrastruktura

kod a cislo
VPS

nazev

kat. Gzemi

VD1

Stezka pro pési a cyklisty (DS.u)

Bohunice u Tvrzic

vD2

Stezka pro pési a cyklisty (DS.u)

Bohunice u Tvrzic

1.2. Vymezeni verejné prospésnych

e Zvysovani retencnich schopnosti Gzemi

opatreni

kod a Cislo . . .

VPO opafreni kat. Uzemi

VR1 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K&4) | Bohunice u Tvrzic
VR2 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K5) | Bohunice u Tvrzic
VR3 Vodni plochy a toky (WT, K6) Bohunice u Tvrzic
VR5 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K9) | Bohunice u Tvrzic
VR6 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K10) |Bohunice u Tvrzic
VR? Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p K13) | Bohunice u Tvrzic
VR9 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K15) | Bohunice u Tvrzic
VR10 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K16) |Bohunice u Tvrzic
VR11 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K18) |Bohunice u Tvrzic
VR12 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K20) |Bohunice u Tvrzic
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e ZaloZeni prvku Gzemniho systému ekologické stability

kdd a cislo « . S

VPO opatreni kat. Gzemi

VU1 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K1) | Bohunice u Tvrzic
VU2 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K2) | Bohunice u Tvrzic
VU3 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K3) | Bohunice u Tvrzic
VUL Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K19) | Bohunice u Tvrzic
VU5 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K21) | Bohunice u Tvrzic
VU6 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K22) | Bohunice u Tvrzic
vus Vodni plochy a toky (WT, K24) Bohunice u Tvrzic
VU10 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K26) | Bohunice u Tvrzic
vut1 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K27) | Bohunice u Tvrzic
VU12 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K28) | Bohunice u Tvrzic
Vu13 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K29) | Bohunice u Tvrzic
VU1L Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K30) | Bohunice u Tvrzic
VU15 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p, K31) | Bohunice u Tvrzic

1.3. Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit

Zadné stavby a opatfeni k zaji$t'ovani obrany a bezpetnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a  verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
v Ci prospéch je predkupni prave zfizovano, parcelnich cisel
pozemkl, ndzvu katastrilniho (zemi a pFipadné dal$ich Gdajd
podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.
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9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle 8 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.

10. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

e Stavby na ploSe vyroby VZ v jihovychodni ¢asti sidla

40



11. Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vykresi k nému
pripojené grafické casti

Textova c¢ast navrhu dzemniho planu Bohunice obsahuje 41 stran formatu Ak,

Graficka c¢ast navrhu Gzemniho planu Bohunice obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNiHO CLENENi UzEMi 1:5 000
N2  HLAVNi VYKRES 1:5 000
N3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000

Textova tast odlvodnéni navrhu Gzemniho planu Bohunice obsahuje 38 stran formatu Ak,

Graficka ¢ast odlvodnéni névrhu Gzemniho planu Bohunice obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:25 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vyse uvedenych vykrest, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.

. TEXTOVA CAST oDUVODNENI UZEMNIHO PLANU
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1. Postup prFi porizeni Gzemniho planu

Navrh Uzemniho plénu Bohunice byl pofizen v souladu s 50 a nasl. zakona £.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, na zékladé zadani, které
bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Bohunice ¢.3/2020 ze dne 17.4.2020.

Projektantem Gzemniho planu je Relax M.A.A.T., s.r.o., Tabor, zodpovédny projektant Ing. arch. Martin
Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS., porizovatelem je na zakladé Zadosti obce Bohunice Méstsky Grad Prachatice,
odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje.

Navrh Gzemniho planu byl projedndn na spolecném jednani s dotcenymi organy, krajskym Gradem, sou-
sednimi obcemi a dofCenou obci podle § 50 stavebniho zdkona. Toto jednani bylo svolano opatfenim
porizovatele ¢j. MUPt 23452/2021 ze dne 26.4.2021 a konalo se dne 20.5.2021 na Méstském Gradu Pra-
chatice. V uvedeném opatfeni byla uvedena lhita pro uplatiovani stanovisek a pFipominek a misto
a lhita, kde je moZné do dokumentace navrhu Gzemniho planu nahliZet.

Navrh Gzemniho planu byl pfed Fizenim o jeho vydani upraven dle stanovisek dotéenych organd a po-
souzen krajskym Gradem z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vazby.

Rizeni o Gzemnim planu bylo zahijeno opatfenim pofizovatele ¢. MUPt: 45587/2022/VV ze dne
19.07.2022, kterym bylo svolano verejné projednani (na Gredni desce obce Bohunice vyvéseno dne
21.07.2022, sejmuto dne 18.09.2022, elektronicky vyveéseno 21.07. 2022, sejmuto 18.09.2022, na Gredni
desce M&0 Prachatice vyvéSeno dne 20.07.2022, sejmuto dne 02.09.2022, elektronicky vyvéSeno
20.07.2022, sejmuto 02.09.2022). Verejné projednani se konalo dne 25.08.2022 na Obecnim Gradu Bohuni-
ce. V uvedeném opatieni byla oznamena lhdta pro uplatiiovani namitek nebo pripominek a dale bylo
oznameno misto a doba, kde je navrh Gzemniho planu vystaven k verejnému nahlédnuti.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky verejného projednani a zpracoval
s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych
k navrhu Gzemniho planu, které projednal s dotéenymi organy a krajskym Gradem jako nadrizenym or-
ganem. Na zakladé jejich stanovisek byl navrh Gzemniho planu upraven a vzhledem k tomu, Ze se ne-
jednalo o podstatné Upravy, byl predlozen v souladu s §54 stavebniho zakona zastupitelstvu obce
k jeho vydani.
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2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuZzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahld v Gzemi

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), Aktualizace ¢. 5 (zavazna od 11. 9. 2020) a Aktualizace ¢. 4 (zadvazné od 1. 9. 2021), obsahuje re-
publikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cili a
dkoll Gzemniho planovani a pozadavkli na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci ginnosti obci, kterou
jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Z PUR nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce 7adné konkrétni poZadavky, omezeni ani doporufeni. Obec
Bohunice a celé jeji spravni Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy, mimo specifické oblasti a mimo
trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou Gzemniho rozvoje.

Uzemni plan Bohunice je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje tim, Ze:
e vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

e ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vfetné urba-
nistického dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice (podminky
vyuziti, podminky prostorového usporadani, krajinna opatreni, vymezeni kulturnich a prirodnich
hodnot).

e pri stanovovani funkcniho vyuziti Gzemi zohlednuje jak ochranu prirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni Groven obyvatel s cilem nalezeni vyvazeného reseni ve spolupraci s obyvateli
a dalsimi uzivateli Gzemi.

e stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajist'uje ochranu nezasta-
véného Gzemi (podminky pro vyuziti ploch).

e stanovuje podrobnéjsi podminky pro vyuziti a usporadani Gzemi vymezenych ploch v souladu s
jejich urcenim a charakterem (podminky vyuziti).

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje (dale jen
,ZUR"), které byly vydany formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem Jihofeského kraje
usnesenim €. 293/2011/ZK-26 dne 13. 9. 2011 a nabyly G¢innosti dne 7. 11. 2011, ve znéni 9. aktualizace,
kterd nabyla Gcinnosti dne 7. 7. 2022.

Spravni Gzemi neni soucasti rozvojové oblasti a osy nadmistniho vyznamu, ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu. Pfes Fesené Gzemi nevedou zadné prvky Gzemniho systému ekologické stability
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ze ZUR, ani zadné rozvojové zamery.

Ze ZUR vyplyva pro spravni Gzemi obce povinnost respektovat stanovené zakladni priority rozvoje
JihoCeského kraje. Témi jsou zejména rozvoj konkurenceschopnosti a prosperity Jihoceského kraje,
posilovani atraktivity jeho Gzemi pro podnikdni a investice, dynamizace lidskych zdroji zkvalithovani
Zivotnich podminek obyvatel za pFedpokladu respektovani principli udrZitelného rozvoje.

Nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabezpeceni kvality Zzivota eliminovat rozvojem
potrebné verejné infrastruktury, vybavenosti a dopravni obsluhy.

Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel.

Zlepsit podminky v ramci existujici sidelni struktury kraje.

PFi vymezovani rozvojovych ploch vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny, zastavitelné
plochy situovat pokud mozno v navaznosti na jiz zastavéné Gzemi, prednostné vyuzivat proluk
v zastavéném Gzemi.

» Nové plochy bydleni jsou umisténé pouze v primé navaznosti na zastavené dzemi.
Podminky vyuZiti funkcnich ploch jsou dostatecné flexibilni, aby i na plochach bydleni
bylo moZné za urcitych podminek resit podnikdni a rekreace. Pro posileni rekreace
jsou vymezeny dve trasy stezek pro pési a cyklisty.

2.2.2. Uzemni studie krajiny JCK

Na daném Gzemi se nachazi Krajinna oblast Netolicka

CILOVE KVALITY KRAJINY

Vizualné ofeviend prehlednd zemédélskd krajina s radou pohledové vyznamnych zalesnénych vrchi
clenénda v plochach orné pddy drobnymi krajinnymi strukturami (meze se vzrostlymi drevinami,
doprovodnd dfeviny vodnich tokd a cest, rozptylend zelef), v jizni ¢asti v krajinném ramci predhdri
Sumavy a Blanského lesa. - Krajina vyrazného otevieného Gdoli Blanice s plochym fetné zatravnénym
dnem a meandrujicim tokem s brehovymi a doprovodnymi porosty drevin. Komponovana krajina Kulturni
krajinné zony Libéjovicko - Lomecko s rekreacnim vyznamem.

UZEMNi PODMINKY PRO ZACHOVANI NEBO DOSAZENi CILOVYCH KVALIT KRAJINY

1. Navazujicimi Gzemné planovacimi nastroji podporovat clenéni vétSich zemédélsky vyuZivanych blokd,
zejména v okoli Tvrzic, Tresovic na zapadé, kolem Virotina a Mladéjovic na severu, severné od
Drahonic a Skal, na vychodé vychodné od Ujezda, vjchodné od KFtétic.

Navrh dzemniho planu krajinu fragmentuje plochami K9,16,18,20 tvorici krajinné dominanty a pak
opatrenimi v ddolni nivé (napr. K19,22,26)

2. Navazujicimi Gzemné planovacimi nastroji podporovat realizaci biotechnickych opatieni v krajiné ke
zpomaleni, zadrzeni, ale také infiltraci povrchového odtoku, zejména v zapadni casti oblasti a v obcich
Bavorov, Radéjovice, Libochovice, Vlachovo Brezi a Bilsko.

Vsechna opatreni identifikovand jako K a jsou protieroznimi opatrenimi a opatrenimi pro posileni
biologické diverzity. Krajina je znacné kopcovit, je snaha vice zadrZovat vodu a sniZit splachy
orné pudy.

3. Zachovat kompaktnost lesnich celki pred fragmentaci ploSnymi stavbami, minimalizovat fragmentaéni
dopad zamérd dopravni a technické infrastruktury. 4. Navazujicimi (zemné planovacimi nastroji
podporovat zachovani mozaiky vyznamnych zalesnénych vrchi doplnénou o plochy orné pldy clenéné
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drobnymi krajinnymi strukturami (meze se vzrostlymi dfevinami, doprovodné drFeviny vodnich tokd a
cest, rozptylend zelen).

Nové mozaiky smiSenych nelesnich porostd jsou navrZeny zejména v jizni Casti Gzemi. Sleduji
rovnéz revitalizace tokd.

KRAJINNE TYPY
- vyrazné zvlnénd zemédélska krajina
- vyrazné zvlnéna az clenitd leso-zemédélska krajina

2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani (zemi z hlediska $ir$ich vztahu v
azemi
2.3.1. Postaveni obce v sidelni strukture

Obec ma pouze lokalni postaveni v sidelni strukture a spadové je orientovana na 20 km vzdalené
mésto Prachatice, kde je umisténa veskera vybavenost. Sidlo disponuje pouze obecnim Gradem, ktery je

vvvvvv

mésta a potet obyvatel nejsou racionalnimi divody k narokim na dal$i, vys$si obfanskou vybavenost.

2.3.2. Sir§i vztahy USES

N&vaznosti na okolni vazby USES v jinjch spravnich Gzemich jsou zajistény takto:

Obec CepFovice — UP obce CepFovice GEinny od 25. 9. 2012

k.0. Jifetice u Ceprovic

e lokalni biokoridor LBK Pfedslavice PT003 - v navrhu UP Bohunice pokratuje jako lokalni biokoridor
LBK Predslavice PT003

M&stys Dub - UP méstyse Dub Géinny od 30. 8. 2013
k.0. Javornice u Dubu

e lokalni biocentrum LBC PT004 Dub - v navrhu UP Bohunice pokratuje jako lokalni biocentrum LBC
PT004 Dub

Obec Pfedslavice — UP obce Pfedslavice GEinnj od 29. 5. 2015
k.0. Vsechlapy u Volyne

e lokalni biokoridor LBK - v navrhu UP Bohunice pokratuje jako lokalni biokoridor LBK Bohunice
ST001-PT004

e lokalni biocentrum LBC PFedslavice ST001- v navrhu UP Bohunice pokratuje jako lokalni biokoridor
LBK Bohunice ST001-PT004

k.0. Kakovice u Volyné

e lokalni biokoridor LBK Pfedslavice PT003 - v navrhu UP Bohunice pokratuje jako lokalni biokoridor

46



LBK Predslavice PT003
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3. Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

3.1. Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile dzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na fegeni UP Bohunice

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystav-
bu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospo-
darsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozo-
val podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh posiluje dmérné vsechny
tri pilire, posiluje opatreni

v krajing, vymezuje plochy pro
bydleni a také zajist'uje moznosti
pro podnikani.

(2) | Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj |Funkini rozloZeni slozek je na-
Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuZiti a vrzeno tak, aby rovnomérné vy-
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné pro- |kryvalo potreby prospésného
spésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji souladu verejnych a soukromych
Gzemi. Za tim Gfelem sleduje spoletensky a hospodaFsky po- | zajml. Plochy jsou rovnomérné a
tencial rozvoje. funkcné diverzifikované vymeze-

ny.

(3) | Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona ko- | Neni zalezZitosti projektanta.
ordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a
jiné cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajml vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, | VSechny tyto cile navrh spliiuje.
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, Vénuje se krajing, vraci ji puvod-
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani ni vitalitu, navrhuje nové rozvo-
krajinu jako podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel a jové plochy pro bydleni a chrani
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro | hodnoty Gzemi.
hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu
nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitel-
né plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem Vycet staveb ve volné krajiné je

umist'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro zemé-
délstvi, lesnictvi, vodni hospodaFstvi, téZbu nerosty, pro
ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeti ekologickych a prirod-
nich katastrof a pro odstranovani jejich disledkUl, a dale ta-
kova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro GCely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyk-
listické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni

z(UZen nad ramec zakona.
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na regeni UP Bohunice

cenfra. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni vietné sta-
veb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, lze
v nezastavéném Gzemi umist'ovat v pripadech, pokud je Gzem-
né planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

(6) | Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technic- | Je pripustné.
kou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosa-
vadni uzivani.
3.2. Vyhodnoceni souladu s dkoly Gzemniho planovani
‘ > 2 A p P P Vyhod i lad hled
Ukoly dzemniho planovani stanovené v 8 19 stavebniho zakona | VO vnoc/er1| soue u > omedem

na reseni UP Bohunice

a) | zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a ci- | Jsou konkrétné vymezeny pri-
vilizacni hodnoty, rodni hodnoty.

b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Jsou stanoveny podminky plos-
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, ného a prostorového usporadani.

c) | provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, verejny zajem V ramci pracovnich jednanich se
na jejich provedeni, jejich pFinosy, problémy, rizika s ohledem zastupci obce a mistni verejnosti
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou byly pozadavky a problémy pro-
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji véreny.
hospodarné vyuzivani,

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky | Jsou stanovena kritéria pro udr-
na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho zmény, |Zeni hodnot.
zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) | stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak | Tyto podminky jsou stanoveny.
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici cha-
rakter a hodnoty Gzemf,

f) | stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci), Etapizace nebyla vyuzita vzhle-

dem k malému mnozstvi ploch.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologic- | Tyto podminky jsou stanoveny.
kjch a pFirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd,
a to pfirodé blizkym zplsobem,

h) | vytvaret v Gzemi podminky pro odstrafiovani ddsledkd nahlych | Tyto podminky se snaZi nastavit

hospodarskych zmén,

flexibilnéjsi pojeti podminek vyu-
zit1.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a

Jsou stanoveny podminky pro-
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Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na regeni UP Bohunice

pro kvalitni bydleni,

storového a plosného usporada-
ni.

J)

provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vyna-
kladani prostiedkd z vefejnych rozpottd na zmény v (zemf,

Je stanovena koncepce vyuziti
kanalizace a vodovodu.

k) | vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Jsou stanoveny flexibilni pod-
minky vyuziti ploch, které umoz-
ni zajisténi civilni ochrany.

l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do | Takové zaméry nejsou vyzadova-

dzemi, ny.

m) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich prav- Neni predmeétem navrhu.

nich predpist pred negativnimi vlivy zamért na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis ne-
stanovi jinak,
n) | regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfFirodnich zdrojg, Netykd se reseného GUzemi.
o) | uplatiiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, |V ramci regulativd jednotlivych

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

funkcnich ploch jsou stanoveny
podminky prostorového uspora-
dani.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pFedpisl

Navrh UP Bohunice plné respektuje pozadavky stavebniho zikona i jeho provadécich vyhlagek 500/2006
Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence (zemné pla-
novaci cinnosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dot€enych organd podle zvlastnich pravnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZzadavky zvldétnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotfenych organl, uplatnénych k navrhu dzemniho planu. K navrhu Gzemniho planu byly v ramci
spolecného jednani uplatnény nasledujici stanoviska a pripominky:

1) Ministerstvo ZP, odbor vjkonu statni spravy Il, Ceské Bud&ovice - z hlediska ochrany a vyuZiti
nerostného bohatstvi bez pripominek,

2) Statni pozemkovy GOrad, pobocka Prachatice - bez pripominek, v k.0.Bohunice v soutasné dobé ne-
probihaji ani neprobehly Zadné komplexni pozemkové Gpravy

3) Ministerstvo prumyslu a obchodu, Praha - bez pfipominek,

L) Hasitsky zachranny sbor JC kraje, U0 Prachatice - z hlediska zakona o integrovaném zachranném
systému vydano souhlasné stanovisko

5) M&0 Prachatice, odbor Zivotniho prostfedi -

e 7 hlediska zakona €.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pFedpisy, se
s navrhem zastavitelnych ploch Z1, Z2, 73, Z4 a Z souhlasi, nové stavby budou respektovat
charakter stavajici zastavby, podminky ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona budou
posuzovany jednotlivé na zakladé projektové dokumentace konkrétnich zamérd, poZadavek na
vymezeni prvkd USES podle aktualnich podkladd (GeoVision s.r.o. Plzed, 2020) - odlidnosti
oproti tomuto vymezeni poZadujeme odidvodnit a predloZit organu ochrany prirody ke stanovis-
ku.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. Vymezeni prvkd USES bylo upraveno dle uvedené-
ho podkladu, popr. odlisnosti odivodnény a nasledné odsouhlaseny.

e 7 hlediska zékona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon) ve znéni
pozdéjSich predpisi se souhlasi bez pFipominek,

e 7 hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni za-
kon), ve znéni pozd&j$ich pFedpisi - bez pFipominek,

6)  Obvodni bansky Grad Plzen - vydano souhlasné stanovisko,

7) Ministerstvo obrany R - pozadavek respektovat limity a zajmy ministerstva obrany v navrhu
Gzemniho plénu, v textové Easti odlvodnéni a koordinacnim vykresu uvést, Ze celé spravni Gze-
mi obce je zajmovym (zemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. PoZadavek je doplnen do navrhu dzemniho planu.

7) Krajsky Grad-Jihotesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona £.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pddniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisl, vydano nesouhlasné stanovisko
s navrhem Gzemniho planu z divodu nedostateéného vyhodnoceni disledkd navrhovaného feseni
na ZPF, nejsou respektovany zasady a podminky kvantitativni i kvalitativni ochrany zemédélského
pudniho fondu, formulované zavaznymi pravnimi predpisy, neni zdivodnéno takové reseni, které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zikonem chranénych obecnych z&jml nejvyhodngjsi.

Vyhodnoceni: V ramci dohadovaciho Fizeni doslo k nalezeni varianty, kterd je z hlediska ochra-
ny ZPF akceptovatelna. V tomto smyslu byl navrh dzemniho planu upraven, byly prehodnoceny
predpoklddané zabory zemédélského pidniho fondu. K upravenému navrhu organ ochrany ZPF
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pak vydal souhlasné stanovisko.

8) Krajsky GFad-Jihotesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona E.114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist se souhlasi s navrhem (zemniho planu.

Zvl3tni zajmy Ministerstva obrany CR:

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona t. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, Il. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznitnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce leti$t' vSech druhd, vietné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systémd a opérnych konstrukci (napF. zékladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pFehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napF. rozhledny)

K navrhu Gzemniho planu byly v ramci verejného projednani uplatnény nasledujici stanoviska dotcenych
organu:

3) Statni pozemkovy Grad, pobocka Prachatice - bez pripominek, v k.G.Bohunice v soucasné dobé ne-
probihaji ani neprobéhly zadné komplexni pozemkové Upravy,

2)  M&0 Prachatice, odbor Zivotniho prostfedi -

e 7 hlediska zakona €.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfFedpisy, se
s navrhem zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3 a Z4 souhlasi, byly respektovany prvky a zajmy
ochrany prirody, prvky USES byly prevzaty z aktualizovaného planu USES pro ORP Prachatice
(GeoVision s.r.o. Plzed, 2020), s podminkami vyuZiti biocenter a biokoridorl se souhlasi, zaméry
vystavby vodnich nadrZzi WT budou posuzovany na zékladé konkrétnich projektd, podminky
ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 zakona budou posuzovany jednoflivé na zakladé projek-
tové dokumentace konkrétnich zamérda.

e 7 hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist se souhlasi bez pripominek,

e 7 hlediska zakona ©.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni za-
kon), ve znéni pozdéjSich predpisl, bez pfipominek,

e 7 hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéj$ich predpisl, bez pFipominek.

3)  Obvodni bansky Grad Plzen - vydano souhlasné stanovisko,
L)  Ministerstvo obrany CR - vydano souhlasné stanovisko.

5)  Krajskj (Fad-Jihotesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona €.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisi, vydano souhlasné stanovisko
s navrhem Gzemniho planu.
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6)

7)

Krajskj GFad-Jihotesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona £.114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéj$ich predpisi se souhlasi s navrhem (zemniho planu.

Krajskj GFad-Jihotesky kraj, odbor reg.rozvoje, UP a SR - v odlvodnéni Gzemnfho planu doplnit
citace aktualnich znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zasad (zemniho rozvoje JihoCeského kraje,
doplnit oddvodnéni souladu Gzemniho planu s Uzemni studii krajiny Jihofeského kraje, jinak bez
pripominek

Vyhodnoceni: Stanovisko se akceptuje a textovd ¢ast odivodnéni byla doplnéna o uvedené pfipo-
minky.

K navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek byly uplatnény nasledujici stanoviska do-
téenych organd:

1

2)

3)

L)

Krajskj GFad-Jihotesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona £.334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpist, a zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pri-

rody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi souhlasi s navrhem rozhodnuti o namitkach.

Krajsky GFad-Jihotesky kraj odbor regrozvoje, UP a SR - z hlediska § 50 odst.? zakona

€.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, neuplatfiuje

k navrhu rozhodnuti o namitkach zadné vyhrady.

M&0 Prachatice, odbor Zivotniho prostfedi -

-z hlediska zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd, se
s navrhem rozhodnuti o namitkach souhlasi,

-z hlediska z&kona €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist se souhlasi bez pripominek,

-z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni za-
kon), ve znéni pozdéj$ich predpisd, bez pripominek,

-z hlediska zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéj$ich predpisl, bez pripominek.

Obec Bohunice - na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Bohunice ¢ 31/2022 a 32/2022 ze dne

15.10.2022 obec Bohunice akceptuje namitku €.2 a 3 a zamitd namitku ¢.4 z dlvodu podani po hité

stanovené pro podani namitek. Namitkou ¢.1 se nezabyvala z divodu jejiho zpétvzeti.

Vyhodnoceni: Navrh rozhodnuti o namitkach byl ve smyslu usneseni Zastupitelstva obce Bohunice
¢. 32/2022 ze dne 15.10.2022 upraven tak, ze namitce ¢.4 se nevyhovuje.
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6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh UP Bohunice je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce dne 17. 4.
2020. Zamery, které mély byt provéreny, byly provéreny a zapracovany v navrhu, aniz by se uvedeny
navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostFedi

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3 za-
kona krajsky Grad nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu Bohunice na Zivotni pro-
stfedi (SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavainych ddvodl, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

Tato kapitola je tlenéna podle textové fasti navrhu UP Bohunice (dle vyroku).

10.1. OdUvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zakona ke dni 1. 8. 2020 a to podle usta-
noveni § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byl intravilan. Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zasta-
vénych stavebnich pozemkl a Easti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Gzemi.

10.2. Oddvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje (zemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

Sidlo se rozsifuje zejména podél severojizni osy a respektuje tak hodnoty {dolnich niv, které se
k nému sbihaji a jsou nezastavitelné.

10.3. ZdUvodnéni stanovené urbanistické koncepce, vEetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem  vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Jadrova a ulicovd kompozice je zachovana, dochazi k doplnéni zapadni fronty jizni rady zastavby.
V severni casti je patrna zejména potreba rozsireni zemédélskych vyrobnich ploch, které zde jiz dnes
existuji a to pokracovanim ulicni rady v severni casti.

10.3.2. Oduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Déleni ploch dle zplsobu vyuZiti je pfesné prevzato dle §§ 4 - 19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuZitim moZ-
nosti dale podrobné Clenit jednotlivé typy funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Struktura ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pfevzata z metodického pokynu MMR ,Standard vy-
branych casti Gzemniho planu” z 24. 10. 2019. Je respektovana prvni a druha droven clenéni, u ploch
smisenych nezastavéného Gzemi MN i standardizovana 3. Groven (MN.p). Pouze plochy dopravy silnicni
byly dale rozdéleny na mistni (DS.m) a Gcelové (DS.u) komunikace.

10.3.3. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je provedeno v kap. 13.2. (totoZné s odlivodnénim predpo-
kladanych zabord ZPF).
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10.3.4. Oduvodnéni vymezenych ploch piestavby

Nejsou v up vymezeny.

10.3.5. Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelené&

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), plochy zelené prirodniho charakteru (ZP) a
plochy zelené - zahrady a sady (ZZ). Tyto plochy posiluji vyznam celkové kompozice sidla, odclonuji
mozné rusivé provozy a upeviuji ekologickou stabilitu.

10.4.0dUvodnéni stanovené koncepce vefejné infrastruktury, vietné
podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorli pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyziti

10.4.1. Dopravni infrastruktura

UP ponechava viechny silnice ve svém statutu. Navrhuje a dopliiuje cestni sit' ve volné krajing, ktera
maji zajistit obsluznost zemédélskych pozemkl a prostupnost pro pési a cyklisty.

10.4.2. Technicka infrastruktura

UP umoZfiuje individualni zplsoby Fedeni odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou. Dlvodem je zejména
fakt nizké hustoty bytového fondu a omezenych finanénich prostfedkl takto malé obce.

10.4.3. Verejna prostranstvi

Vzhledem k malému rozsahu novych rozvojovych ploch nejsou vymezovany konkrétni navrhové plochy
pro verejna prostranstvi. Jsou vymezeny pouze stavajici plochy verejnych prostranstvi. Verejnd pro-
stranstvi je vSak moZné realizovat v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

10.4.4.0duvodnéni navrhu FeSeni poZadavki civilni ochrany

Navrh Gzemniho planu dava zejména informacni prehled pro moZné poskytnuti (krytl osob a materialni
pomoci. Neklade si ambice striktné diktovat podminky, nebot' charakter Gzemi vyluCuje specidlni néaroky
na ochranu CO.

10.5. Oddvodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny

10.5.1. Oduvodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny, vietné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanovenych podminek pro
jejich vyuziti

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému (zemi a zastavitelnym plochdm, Fe$i navrh stejné di-
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sledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé ftrva-
le udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu Fizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych so-
cialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Gkolem se Gzemni planovani po-
vazuje za zvla$té vyznamnou Cinnost, kterd ve svych disledcich sméFuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

Navrh respektuje zdsady Evropské dmluvy o krajiné, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje podminky pro zmé-
ny v jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 5 typl funkénich ploch. V plo$ném usporadani jsou
vymezeny plochy zemédélské, konkrétné louky a pastviny (AL) a pole (AP), dale se vymezuji plochy
smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p), plochy lesni (LE) a vodni plochy a toky (WT).
Toto clenéni dava dostatecné vhodné predpoklady pro ochranu Gzemi a jeho produkcni schopnosti.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukcni funkce,
napf. funkce pFirodnich a prirozenych refugii rostlin a Zivodichl, vyznamného a jediného zdroje pitné a
uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota
dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozenéjsim a nezastupitelnym pro-
storem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni dkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patri vytvareni podminek pro zachovani
vysoké kvality zakladnich sloZek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a vy-
znamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce si-
del, véetné jeho kompoziénich aspektl (prahledy, dalkové pohledy, dominanty apod.). Jsou vymezeny no-
vé pasy smiSenych porostyd, cestni sité, ochranény jsou krajinné hodnoty.

Je pochopitelné na uZivatelich, ktera forma vyuZiti pozemk bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostfedi, spoletné s raznorodymi, ¢asto
protichddnymi zajmy a pozadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potFebami tlovéka a hodnotami
a limity Gzemi (krajiny). Navrh ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich
porostl. VSechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a z&mu clovéka o ni. Navrh pod-
poruje a rozviji prostupnost Gzemi. Funkcni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potrebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprlchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto prevaziné zorné-
nou pudou.

Tri funkcni typy krajiny - louky a pastviny (AL), plochy lesni (LE) a plochy smisené nezastavéného
Gzemi - prirodni priority (MN.p) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami bez nut-
nosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch pole (AP), které tuto moznost poskytuji v
omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych Gcelovych komunikaci a pripustnych podminek
pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném (zemi je rovnéz zajisténa podminka prostupnosti
krajiny.

10.5.2. Oduvodnéni vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo méa
byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o
biotop nebo soubor biotopl, jenz svym stavem a velikosti umoZfuje trvalou existenci pFirozeného ¢i
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné
kontakty organismd. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfiovat trvalou existenci vSech druhl
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zastoupenych spolefenstev. Funkénost biokoridort podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny ddolimi vodnich tokd Ci pasy krajinné zelené.

Skladebné casti systému ekologické stability doplnuji interakcni prvky. Jsou to ekologicky vyznamné
krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam
a Zzivodichlm, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystémd kulturni krajiny. V mistnim Gzemnim
systému zprostifedkovavaji interaktni prvky pFiznivé plsobeni biocenter a biokoridorli na okolni,
ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky rdznych druhl
organisml, které jsou zapojeny do potravnich fetézcl i okolnich, méné stabilnich spoleCenstev.
vznik requlatnich mechanismd, zvy$ujicich celkovou ekologickou stabilitu krajiny.

Interakéni prvky jsou vymezeny jako dodatkové maloplosné a liniové prvky doplhujici navrh mistni
Grovné USES v Gzemi s prevahou zemédélské pldy. Interakini prvky nepatii mezi skladebné Casti
USES, UP viak potvrzuje jejich statut jejich vymezenim. Interakini prvky upozorfiuji na zvySenou
hodnotu Gzemi, kterd by méla zUstat rovnéZ nezastavitelna.

V Fedeném Gzemf je vymezena lokalni Groven USES.

Navrh pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny a fvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce (kap. 5.2. textové casti
navrhu UP).

Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadfazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.5.3. Oddvodnéni zachovani prostupnosti krajiny

Jsou vymezeny cestni sité v krajiné a to v ramci celého spravniho Gzemi, kde se predpoklada i jeji
zpristupnéni pro kratkodobé Gcely rekreace.

10.5.4. Oduvodnéni navrhu protieroznich opatfeni a odlvodnéni stanovenych nastroji pro
ochranu Gzemi pred povodnémi

Navrh UP vymezuje fadu pasl a ploch se zvygenou retentni schopnosti (zemi jako jsou plochy smigené
nezastavéného Uzemi - prirodni priority (MN.p) a vodni plochy a toky (WT). Tyto jsou vymezeny zejmé-
na na velkych blocich orné pldy a podél vodnich tokd.

10.5.5. Oddvodnéni podminek stanovenych navrhem UP ve vztahu k rekreaci

Plochy bydleni umoznuji saturovat potrebu rekreace - prechodného ubytovani a rovnéz rada navrze-
nych krajinnych dprav a cestni sit’ umoznuji lépe vytézit stavajici potencial Gzemi.

10.5.6. Odivodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V (zemi se nevyskytuji dobyvaci prostory.
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10.6. Odivodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

10.6.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy
10.6.1.1. BV - Bydleni venkovské

Toto bydleni v rodinnych domech je v sidle zastoupeno nej$ir$i mérou. Tvofi ddleZitou C¢ast
urbanistického usporadani. Jedna se o plochy urcené pro bydleni venkovského charakteru spojené s
plochami zahrad. Tato zastavba je podminkami vyuZiti upravena tak, aby primérenou formou
respektovala genius loci plvodni zistavby a vyrazné nebyla neomezovana ze strany navrhu (zemniho
planu.

10.6.1.2.SV - Smisené obytné venkovskeé

Jedna se o funkci, ktera je zcela legitimnim mixem jednoflivych funkci bydleni, sluzeb a také nerusici
malovyroby (zejména zemédélstvi), z nichZ kazdd mizZe koexistovat s ostatnimi. Uspokojovani potieb se
tak déje pro mistni a nadmistni potreby.

10.6.1.3.0V - Obcanské vybaveni verejné

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obZanského vybaveni. Jedna se o mix pripustnjch funk-
ci sluzeb. Moznosti souvisejici obfanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz
pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

10.6.1.4.0S - Obcanské vybaveni - sport

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy tohoto obfanského vybaveni v jizni Casti sidla.

10.6.1.5.VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

UP vymezuje stavajici plochu zemédélskych areald.

10.6.1.6. VL — Vyroba lehka

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moZnosti umist'ovat zarizeni pro nerusici vyrobu, skla-
dovani a sluzby. Jedna se zejména o zafizeni vyroby a sluzeb vseho druhu, sklady a verejné provozy.

10.6.1.7.PP - Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

UP vymezuje plochy rozéifenjch Gsekd ulic a naves apod. jako plochy veFejnych prostranstvi.

10.6.1.8.PZ - Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho
pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a Zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hy-
gienickd, ochranna, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozitni.
Podil téchto ploch pfi formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.
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10.6.1.9.ZP - Zelen prirodniho charakteru

Jde o zeled v zastavéném (zemi, kde je nezbytné ji zachovat (podél vodnich ploch a tokd, v misté
trasovani USES) a neumoZnit neprichodné oploceni.

10.6.1.10. ZZ - Zelen - zahrady a sady

Jedna se zejména o takové plochy, kde je zapotfebi udrzet de-facto statut nezastavitelnosti, avsSak
v zastavéném Gzemi s moznosti oploceni. Jde o zahrady, sady.

10.6.1.11. DS - Doprava silnicni
10.6.1.12. DS.m - Doprava silnicni = mistni komunikace

10.6.1.13. DS.u - Doprava silniéni - Gcelové komunikace

VSechny tyto plochy zajist'uji dopravni dostupnost a jejich funkcni Clenéni je divodné z hlediska
vlastnictvi a podminek pFipojeni na dopravni infrastrukturu. UP navrhuje pFedevéim plochy mistnich a
Gcelovych komunikaci v krajiné a sidle.

10.6.2. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti - plochy pFirody a krajiny
10.6.2.1. WT- Vodni plochy a toky

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikd, retencnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlstévaji nejdaleZitéjsimi prirodnimi initeli v krajiné. Podél nich je sméFovana
vétsina biokoridord a interakénich prvkli a pravé ony se svymi biehovymi partiemi se podileji nejsilngj-
7 mérou na migraci a reprodukci vét3iny rostlinnych a Zivodisnych druhd.

Systém opatreni posiluje retenci krajiny a zlepsuje jeji biodiverzitu. Navrh nové plochy vymezuje tam,
kde je to nejvice Gcelné a prospiva tak ke zvyseni ekologické stability a posileni protipovodnové
funkce, ¢imz pomaha k dalSimu zvyseni retence v Gzemi. Podminky vyuZiti ostatnich ploch nezastaveé-
ného Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji také.

10.6.2.2.AP - Pole

Jednd se o plochy zemédélské, plochy orné pidy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

10.6.2.3.AL - Louky a pastviny

Jde o plochy zemédélské - plochy luk a pastvin, jednd se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné
(nezastavéném Gzemi). Navrh nevyluCuje moznost Castecného, pomérné variabilniho zemédélského i ne-
zemédélského vyuziti, a to za podminek danych podminkami vyuZziti.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou doCasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji Gtolisté rozmanitym spolecenstvim Zivocidnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soutas-
t1 kostry ekologické stability.

10.6.2.4. LE - Lesni

Jedna se o pozemky urcené k plnéni funkci lesa, plochy pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni,
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krajinotvorné, rekreacni, estetické a hospodarske.

10.6.2.5.MN.p - Smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p)

Jde prevazné o maloplos$ng, casto liniova a bodova (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachl a
odvodfiuji za pomoci de$t'ovych koryt pFebytetnou vodu. Jsou Gtocidtém volné Zijicich Zivocichd a ,za-
sobarnou” pfirozenych druhd bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkl vegetace a jejich vzijemnd rozmanitost a
uskupeni. Jedna se o plochy, které kombinuji travni porosty s kefovym a stromovym patrem na zemé-
délskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V navrhu se jedna o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle katastralnich
map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Je navrzena rada ploch novych, které ekologickou stabilitu po-
sili. Nejednd se o zabory ZPF. Jsou vymezeny pasy pro posileni protieroznich funkci a ochranu cestni
sité. Jsou také vymezeny pasy, které podporuji prvky USES s cilenou snahou posileni ekologické sta-
bility.

10.6.3. Zddvodnéni stanoveni vystupnich limitd

Vystupni limity jsou obecnym ustanovenim - podminkou, ktera se vztahuje v ramci celého spravniho
Gzemi a neni Gcelné, efektivni ani graficky prehledné je zobrazovat v plosnych jevech hlavniho vykre-
su konkrétné.

10.7. ZdGvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni

Jako VPS byly vymezeny dvé nové trasy Gcelovych komunikaci, které budou slouzit jako stezky pro
pési a cyklisty.

Jako VPO byla vymezena vybrand krajinna opatreni, kterd zvysi retencni schopnost krajiny a podpori
zaloZeni prvkd USES.

10.8. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Tento nastroj nebyl vyuzit, nebyla takova potreba. Nova verejnd prostranstvi nejsou vymezovana.

10.9. 0dlivodnéni stanoveni kompenzatnich opatfeni podle 8§ 50 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzatnich opatfeni nebylo KU Jihoteského kraje pozadovano - proto nejsou kompenzat-
ni opatieni v UP Bohunice primo navrhovana.

65



10.10. Oddvodnéni  vymezeni  architektonicky  nebo  urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muZe vypracovavat architektonickou
cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Vyznamné stavby tvori charakteristicky urbanisticky rukopis sidla. Jejich degradace nebo naopak velmi
zdafild stavebni Gprava maji zcela z&sadni vyznam pro vnimani obyvatel viti celé obci, jde o enklavy
prvoradého vyznamu.

10.11.  Oddvodnéni vyroku o poétu listd

Je dano osnovou vyrokové tasti UP dle pFilohy € 7 vyhlagky 500/2006 a je pojistkou pro nezdkonné
vyjmuti nebo pridani textu do schvaleného a projednaného UP.
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1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

11.1. Vyhodnoceni @celného vyuziti zastavéného Gzemi

Exitujici potencial pro zahusténi je pomérné omezeny, v severozapadni casti je pak limitovan charakter
zemédélské zastavby. V jizni casti jsou vhodné podminky pro rozvoj bydleni, severni cast je navrzena
zejména k rozsireni zemédélského arealu, s omezenymi moznostmi koncentrovaného bydleni. Stejné tak
to plati i pro jihozapadni cast sidla.

11.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
e Predpokladany odhad potreby vymezeni ploch pro bydlent:
6 b.j. za 15 let
1b. ]

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Qe KM tb.j za 15 let
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Za poslednich 11 let (2009-2019) byl zjistén priristek 7 obyvatel (prdmérné 0,7 obyv./rok).
Predpokladany nardst obyvatel pro dalSich 15 let je dle statistiky, respektive dle demografické kfivky,
11 obyvatel. Kdyz tento (daj vydélime 1,88 obyvateli/1 b. j. (aktualni obloznost, viz vypocet pod gra-
fem), ziskame pocet 6 byt. jednotek.
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Zdroj: CSU, Databaze demografickych Gdajd za obce CR, potet obyvatel k 1. 1.
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Vypocet aktudlni obloZnosti dle poslednich dostupnych (daju:

Pocet obyvatel (26.3. 20100 51
Polet obydlenych bytd (26.3.2011) 27
obloznost 1,88 obyvatele na 1 byfovou jednotku

(Zdroj: Vefejna databaze CSU - (daje ze SLBD 2011)

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Udaj je souttem domacnosti s vice rodinami a vicetlennych nerodinnych domacnosti dle SLBD 20171.

e Vypocet potreby ploch pro bydleni:

Potfeba bytovych jednotek 1 b. |
Rezerva 15%¢ 1b. |
Potreba bytovych jednotek celkem 8 b. j.

e Plochy pro bydleni vymezené v navrhu UP Bohunice:

Prehled vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni a plochy smiSené obytné a odpovidajici pocet
bytovych jednotek:

21 1b.j
72 . 2 b j
73 1b.j
ZL 2 b
Celkem 6 b. j.
o Zaver:

V navrhu UP Bohunice jsou vymezeny navrhové plochy bydleni pro cca novjch 6 b. j. Spotitana pred-
pokladana potreba byt. jednotek je cca 8 Potfeba a vymezené plochy bydleni jsou tedy témér
v rovnovaze.
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach dzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

13.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF

V tabulkové casti jsou jednotlivé oCislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim vy-
uzitim (tabulka obsahuje jak plochy krajinnych opatreni, tak plochy zastavitelné). Dale jsou uvedeny
plochy zaboru roztFidéné podle jednotflivych druhd pozemku a podle tFid ochrany.

V grafické tasti (03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném {zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a vyznacen zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim.
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Katastralni Gzemi: Bohunice u Tvrzic

Zastavitelnd

Zabor ZPF podle jed-
notlivych druhl po-

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Cislo locha/ol Celkovy zemku (ha)
lokality pzmén F:/ Zplsob vyuZiti plochy zabor
zaboru W ZPF (ha) .
krajine 2 _Q trv. travni
orna puda l. Il. M. V. V.
porosty
W2 K1? Vodni plochy a toky WT 0,2598 0,2598 0,0381 0,221%
W3 K24 Vodni plochy a toky WT 0,7042 0,7042 0,7042
Wi K6 Vodni plochy a toky WT 0,5643 0,5643 0,4651 0,0992
Vodni plochy a toky celkem 1,5283
1 Zh Bydleni venkovské BV 0,5927 0,5927% 0,5927
3 Z3 Smisené obytné venkovské SV 0,1452 0,1452 0,1452
IR Z1 Smisené obytné venkovské SV 1,3128 1,3128 0,0938 1,2190
v ) , 0,1339 0,1339
5 Z2 Smisené obytné venkovské SV 0,2132
0,0793 0,0793
Plochy bydleni celkem 2,2639
0,7745 0,4221 0,2860 0,0608 0,0056
6 Doprava silnicni - @celové komunikace DS.u 1,397
0,6226 0,5409 0,0208 0,0093 0,0516
7 Doprava silnicni - @celové komunikace DS.u 0,1469 0,1469 0,0044 0,1425
8 Doprava silnicni - @celové komunikace DS.u 0,2674 0,2674 0,0998 0,1676
Plochy dopravy celkem 1,8114
5,6036 3,312% 2,2909 0,0381 1,256 1,5699 0,1693 2,007
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13.2. Zdlvodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch zastavitel-
nych ploch (3,008 ha) a ploch komunikaci (1,8114 ha). Celkovad plocha zaborl zemédélské pludy pro tyto
plochy tvori 4,8192 ha.

V nésledujicich tabulkach jsou uvedena jednotlivd odlvodnéni pro v3echny lokality z&boru.

Katastralni Gzemi: Bohunice u Tvrzic

Cis- ZPF

lo | Zastavi- Zodsob yvusiti tFida

lok. telnd P y ochra- | Zddvodnéni zaboru
plochy

za- | plocha ny |l
boru (ha)

Plocha venkovského bydleni na jiznim okraji sidla, primknu-
Bydleni ven- ta ke krajské silnici Ill. tridy, naproti stavajici zastavbé -
kovské BV komunikace tak bude obestavéna oboustranné.

Plocha je urcena pro max. 2 RD.

Plocha smisena obytna, ktera vypliuje proluku zastavéného
Gzemi a sceluje tak jeho hranici. PUjde o max. 2 1 RD, napo-
jené na mistni komunikaci.

PFevaZuje zde vefejny zajem na priméreném rozvoji obce.
Jak je prokazano v casti 11.2. ,Vyhodnoceni potfeby vyme-
zeni zastavitelnych ploch”, vymezeni ploch pro bydleni je
zde zcela adekvatni. Veskeré zastavitelné plochy vymezuji
prostor pro celkem novych 6 rodinnych doml, coZ ani neod-
Smisené obytné | 0.1452 | povidd spotitané odhadované potFebé (8 bj) a je nutné
venkovské SV zajistit plochy pro rist obce. Umisténi plochy Z3 je sice na
pludach ve Il tFidé ochrany, ale zaroved v misté, kde je
realny zajem na stavbu RD, coz je pro takto malou obec
velmi dileZité a zdsadni - obec musi zachytit a podpofit
sebemensi zajem o stavbu a Zivot v sidle, i na Ukor ochra-
ny zem. pddy, jejiz zabor byl zredukovan a byl ponechan
pouze minimalni nezbytny rozsah.

Pldy podiadnéj$i kvality jsou situovany do nivy vodniho
toku, kde je zastavba nevhodna.

Plocha smisena obytna, kterd bude mit prevazné charakter
Smisené obytné zemédélské zastavby - rozsifeni jiz existujiciho zemédél-
venkovské SV ského hospodarstvi. Pro bydleni se predpoklada 1 RD, kte-
ry bude podél krajské silnice Ill. tFidy.




Cis-
lo
lok.
za-
boru

Zastavi-
telnd
plocha

Zpisob vyuziti
plochy

ZPF
tFida
ochra-

ny .

(ha)

Zduvodnéni zaboru

Z2

Smisené obytné
venkovské SV

0,2132

Plocha smisSena obytna, ktera prirozené navazuje na zasta-
véné Gzemi a obestavuje mistni komunikaci, ktera tak bude
oboustranné zastavéna. Pljde o max. 2 RD.

Prevazuje zde verejny zajem na priméreném rozvoji obce.
Jak je prokazano v casti 11.2. ,Vyhodnoceni potreby vyme-
zeni zastavitelnych ploch”, vymezeni ploch pro bydleni je
zde zcela adekvatni. Veskeré zastavitelné plochy vymezuji
prostor pro celkem novych 6 rodinnych domi, coZ ani neod-
povidd spocitané odhadované potfebé (8 bj) a je nutné
zajistit plochy pro rlst obce. Umisténi plochy Z2 je sice na
pudach ve Il. tFidé ochrany, ale zaroven v misté, kde je
realny zajem na stavbu RD, coz je pro takto malou obec
velmi ddlezité a zasadni - obec musi zachytit a podpofit
sebemensi zajem o stavbu a Zivot v sidle, i na Ukor ochra-
ny zem. pady, jejiz zabor byl zredukovén a byl ponechén
pouze minimalni nezbytny rozsah.

Doprava silnicni
- Gcelové ko-
munikace DS.u

1,814

Jde o navrzené trasy komunikaci, které budou slouzit jako
stezky pro pési a cyklisty. Verejny zajem je zde natolik
zasadni, ze je v souladu s ust. § 170 stavebniho zakona
zde pripusténo i vyvlastneni, jako nejsilngjsi zasah do
osobniho vlastnictvi umoznény pravnim Fadem CR.

13.3. ZdGvodnéni zaboru ZPF - nezastavéné Gzemi

Navrh UP vymezuje & vodni plochy, divody vymezenf:

ochrana

Zivotniho
znecist'ovani podzemnich vod)
zvyseni rekreacniho potencidlu Gzemi

opatfeni k zaloZeni a podpofe funkfnosti skladebnych prvkd USES

prostredi

protipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a
zpomaleni jejiho odtoku z Gzemi); divodem je neZadouci zrychleny odtok povrchovych vod
(ochrana vodnich zdrojd, eliminace dusledki potencialniho

13.4. Vyhodnoceni zaboru pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
V navrhu UP nedochdzi k z&borim PUPFL.
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni

V ramci verejného projednani navrhu Gzemniho planu byly uplatnény nasledujici namitky:

1) HH.Vimperk a B.M., Volyné
Pfedmét a odlUvodnéni namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemkovych parcel KN ¢.59, 62/6, 60/1 a #5/1 v k.G. Bohunice jako plochy luk
a pastvin (AL) a pozadavek na jejich vymezeni jako plochy smisené obytné venkovské (SV). Dale nesou-
hlas s umisténim €asti uvedenych pozemkid do plochy ,vymezend pFirodni hodnota”. Pro umoZnéni pfi-
stupu k pozemku zadame o zménu vymezeni pozemku €.60/1 z plochy misené nezastavéného Gzemi -
prirodni priority (MM.p) na plochu dopravy silnicni-mistni komunikace (DS.m)

Navrh rozhodnuti: O namitce se nerozhoduije.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce: PoZadavek na vymezeni pFfedmétnych parcel jako zastavitelné
plochy byl vlastniky vzat zpét.

2) P.T., Bohunice
Predmét a odlUvodnéni namitky:

Jako vlastnik sousednich pozemkl nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na pozem-
kové parcele KN €59 v k.0. Bohunice z divodu nevhodnosti a nepotfebnosti dal$iho rozSifovani za-
stavby z hlediska ochrany prirody a krajiny, ochrany zemédélského pldniho fondu a nedostadujici pri-
stupové cesty (v namitce nebyly specifikovany Gdaje dokladujici dotcena vlastnicka prava).

Navrh rozhodnuti: Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce: PoZadavek na vymezeni pFfedmétné parcely jako zastavitelné
plochy byl vlastniky vzat zpet.

3) K.S a L.S., Bohunice
Predmét a odlvodnéni namitky:

Pozadavek na GUpravu hranic vymezené zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z3 na ¢asti po-
zemkové parcely KN €.409 v k.G. Bohunice dle pfiloZené situace z divodu vhodnéj$iho umisténi rodinné-
ho domu a souvisejicich staveb a zarizeni. Soucasné pozadavek na zménu vymezeni zbyvajici casti
parcely z plochy smisené nezastavéného Gzemi-prirodni priority (MN.p) na plochu luk a pastvin (AL)
z dlvodu provozovani zemédélské vyroby.

o
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Navrh rozhodnuti: Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce: PoZadované (pravé hranic zastavitelné plochy smiSené obyt-
né venkovské Z3 se vyhovuje. Uprava hranic nekoliduje s vefejnymi zajmy, zejména s vefejnym zajmem
na ochrané zemédélského pldniho fondu. PFedpokladany ploSny zabor zemédélské pldy se (pravou ne-
meni.

Zbyvajici cast pozemkové parcely KN ¢. 409 v k.G.Bohunice byla vymezena jako nezastavéné Gzemi se
zpUsobem vyuZiti jako louky a pastviny (AL).

4) HH.Vimperk a B.M., Volyné
Pfedmét a odlvodnéni namitky:

Pozadavek na vymezeni pozemkové parcely KN ¢. 826/20 v kd. Bohunice jako plochy smisené obytné
venkovské (SV), pripadné jako plochy bydleni venkovké (BV) ve vazbé na v navrhu dzemniho planu
uvedenou zastavitelnou plochu Z4.

Navrh rozhodnuti: Namitce se nevyhovuije.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje z divodu nesouhlasu obce Bohunice
(opozdénéd namitka).
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15. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

V ramci spolecného jednani o navrhu Gzemniho planu byly uplatnény nasledujici pripominky:

1) J.K, Prachatice

Pfedmét a odlUvodnéni pripominky:

Pozadavek na zménu zpUsobu vyuZiti pozemkovych parcel KN €.473/1 a 473/2 k.G. Bohunice z ploch vy-
roby zemédélské a lesnické (VZ) na plochu bydleni venkovské (BV). Tyto pozemky tvofi jeden celek
s nemovitosti ¢p. 28 na stavebni parcele KN st. 29 a navazujici zahradou KN ¢.408/3 k.G. Bohunice.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince se vyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pFipominky: Pozemkové parcely KN €.473/1 a 473/2 k.G. Bohunice byly vymeze-
ny jako plocha venkovského bydleni (BV).

2) MVDr. V.H. a Ing.L.H., Bohunice

a) Predmét a odUvodnéni pfipominky:

Pozadavek na presunuti zastavitelné plochy venkovského bydleni z pozemkové parcely KN €.830 k.G.
Bohunice na cast pozemkové parcely KN ¢.826/22 k.0. Bohunice v rozsahu moznosti umisténi dvou ro-
dinnych domd. Divodem je Spatné napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu (nepfehlednd zatécka,
blizkost krizovatky), podmaceni pozemku KN ¢, 830 a jeho blizkost k vyrobni plose.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince se vyhovuije.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfripominky: Navrh Gzemniho planu byl ve smyslu uvedeného poZadavku upra-
ven.

b) PFedmét a odlvodnéni pripominky:

PoZadavek na vymezeni pozemkové parcely KN ¢.393/1 k.G. Bohunice k rekreacnim Gcelim. Jednd se o
suchy pozemek s malou vytéznosti pro zemédélskou vyrobu a blizkost lesa jej predurcuje k rekreaci.
Vyhodnoceni pripominky: PFipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pripominky: Jednd se o lokalitu jiZ vyznamné odsazenou vUdi souvislé zastav-
b&, v tésné vazbé na existujici prvek USES. Zarovei a predevéim, se pozemek nachazi na pldach ve I.
tride ochrany ZPF, kde mohou vznikat stavby v prevazujicim verejném zajmu. Organ ochrany ZPF poza-
duje redukci jiz pdvodné navrhovanych zastavitelnych ploch na téchto cennych padéach, neni proto moz-
né tyto zabory naopak navysovat.

3) AH., Vlachovo Brezi, a P.L.,Husinec

Predmét a odlvodnéni pripominky:

Nesouhlas s planovanou vystavbou rybnika, mokFadu nebo poldru z divodu pfipadného zatopeni celého
objektu a nasledného vniknuti vlhkosti do prostor nemovitosti ¢p.20.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince se vyhovuje.
Odlvodnéni vyhodnoceni pripominky: Navrh (zemniho planu byl ve smyslu uvedeného poZadavku upra-
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ven a navrzena vodni plocha K14 byla vypusteéna.

4) KH. a LS., Bohunice

Pfedmét a odlUvodnéni pFipominky:

Nesouhlas se podminkami prostorového usporadani stanovenymi pro plochy Z3, konkrétné s podminkou
obdélnikového pldorysu stavby a poZadavek, aby byl umoZnén pddorys i ve tvaru L. PoZadavek, aby
se tato podminka vztahovala pouze na hlavni stavby, nikoliv doplnkové stavby.

Vyhodnoceni pripominky: Pripomince se vyhovuije.

Odlvodnéni vyhodnoceni pripominky: Navrh Gzemniho planu byl ve smyslu uvedeného poZadavku upra-
ven.

5) AK., M.L. a B.T., Bohunice

Pfedmét a odlvodnéni pFipominky:

PoZadavek na doplnéni informace o zaplavovém Uzemi a spravné grafické znazornéni prubéhu toku
Podhorského a Dubského potoka v prostoru jejich soutoku dle skutecnosti. Dale pozadavek na graficke
znazornéni rybnika VileSek na JV okraji Bohunic a dotaz, pro neni navrzend vodni plocha WT K17
graficky znazornéna ve vykresu N3 (vykresu VPS a VPO).

Vyhodnoceni pripominky: PFipomince castecné vyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pFipominky: Navrh (zemniho planu byl ve smyslu uvedenych poZadavkl tastec-
né upraven.
Zaplavové Gzemi stanovuje podle § 66 vodniho zakona prislusny vodopravni {rad na navrh spravce

vodniho toku. Takto vymezené zaplavové Gzemi nebylo pro Podhorsky nebo Dubsky potok zatim stano-
veno.

Uzemni plan graficky znazornil skutetny prabéh Podhorského a Dubského potoka v prostoru jejich sou-
toku na jihovychodnim okraji obce.

Vykres N3 vymezuje verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni. Tyto stavby a opatreni
se vymezuji za {celem moZnosti omezeni vlastnického prava k pozemkim nutnych pro jejich realizaci.
Navrhovany zamér vodni plochy WT K17 nebyl zarazen do této kategorie staveb a opatreni.

V ramci verejného projednani navrhu Gzemniho planu nebyly uplatnény zadné pripominky.
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Poucent:

Proti Uzemnimu pléanu Bohunice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze, dle ustanoveni § 173

v

odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni, podat opravny prostredek.

Renata Smetanova Stanislav Fréek

starostka obce mistostarosta obce
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